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Wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie obiektu budowlanego

Zgodnie z art. 55 ustawy Prawo budowlane:

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac ostateczna
decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli:

1) na wzniesienie obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
on zaliczony do kategorii V, IX-XVIII, XX, XXII, XXIV, XXVII-XXX, o ktérych mowa w
zalaczniku do ustawy - wymienione na koncu niniejszej informacji.

2) zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4 ustawy
(tzn. natozono obowiazek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowanego
lub wybudowanego bez wymaganego pozwolenia na budowe lub bez wymaganego
zgloszenia);

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapic¢ przed
wykonaniem wszystkich robot budowlanych.

Zgodnie z art. 57 ustawy Prawo budowlane:

1. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego inwestor jest
obowiazany dotgczyc¢:

1) oryginal dziennika budowy,
2) oswiadczenie kierownika budowy:

» 0 zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami
pozwolenia na budowe oraz przepisami,

> 0 doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie
korzystania - drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu,

3) oswiadczenie o wlasciwym zagospodarowaniu terendw przylegtych, jezeli
eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego



zagospodarowania,

4) protokoty badan i sprawdzen,

5) inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza,

6) potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru wykonanych przytaczy,

7) kopie swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, z zastrzezeniem art. 5
ust. 7. tzn. nie stosuje sie do budynkdw:

>
podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw o ochronie zabytkdéw i opiece nad

zabytkami;

uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej;
przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dtuzszym niz 2 lata;
niemieszkalnych stuzacych gospodarce rolnej;

przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energie nie wiekszym niz 50
kWh/m2/rok;

mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesiace w roku;

wolnostojacych o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m2.

2. W razie nieistotnego odstapienia od zatwierdzonego projektu lub warunkow pozwolenia
na budowe, dokonanych podczas wykonywania robét, do zawiadomienia, o ktéorym mowa w
ust. 1, nalezy dotaczy¢ kopie rysunkow wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu
budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupetniajacy opis. W
takim przypadku oswiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢
potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat
ustanowiony.

3. Inwestor jest obowiazany dotaczy¢ do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, oSwiadczenie o
braku sprzeciwu lub uwag ze strony organéw wymienionych w art. 56 tzn.:

>
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,

>
Panstwowej Inspekcji Pracy,

>
Panstwowej Strazy Pozarnej.

4. Inwestor jest obowiazany uzupehi¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3, jezeli, w wyniku
ich sprawdzenia przez wtasciwy organ, okaze sie, ze sa one niekompletne lub posiadaja



braki i niescistosci.
5. (uchylony).

6.Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli, o ktore;
mowa w art. 59a ustawy.

7. W przypadku stwierdzenia przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci z naruszeniem przepisow art. 54 i 55, wlasciwy organ wymierza kare z tytutu
nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego. Do kary tej stosuje sie odpowiednio
przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega
dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.

8. Po zakonczeniu postepowania w sprawie udzielenia pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego, wlasciwy organ zwraca bezzwtocznie inwestorowi dokumenty, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt1,41i5.

Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo budowlane:

1. Wiasciwy organ wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

2. Whasciwy organ moze w pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego okresli¢
warunki uzytkowania tego obiektu albo uzalezni¢ jego uzytkowanie od wykonania, w
oznaczonym terminie, okreslonych robdt budowlanych.

3. Jezeli whasciwy organ stwierdzi, ze obiekt budowlany spetnia warunki, okreslone w ust.
1, pomimo niewykonania czesci robét wykonczeniowych lub innych robét budowlanych
zwigzanych z obiektem, w wydanym pozwoleniu na uzytkowanie moze okresli¢ termin
wykonania tych robét.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie do instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska.

4a. Inwestor jest obowiagzany zawiadomi¢ wtasciwy organ o zakonczeniu robot
budowlanych prowadzonych, po przystapieniu do uzytkowania obiektu budowlanego,
na podstawie pozwolenia na uzytkowanie.

5. Whasciwy organ, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, odmawia wydania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego w przypadku niespetnienia wymagan okreslonych w
ust. 1 iw art. 57 ust. 1-4. Przepisy art. 51 stosuje sie odpowiednio.

6. Decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ przesyta
niezwlocznie organowi, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.



7. Strona w postepowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wylacznie inwestor.

Zgodnie z art. 59a ustawy Prawo budowlane:

1. Whasciwy organ przeprowadza, na wezwanie inwestora, obowigzkowa kontrole budowy
w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami i warunkami okreslonymi w
pozwoleniu na budowe.

2. Kontrola, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:
1)zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

2)zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym, w
zakresie:

a) charakterystycznych parametrow technicznych: kubatury, powierzchni
zabudowy, wysokosci, dlugosci, szerokosci i liczby kondygnacji,

b) wykonania widocznych elementéw nosnych uktadu konstrukcyjnego obiektu
budowlanego,

c) geometrii dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci
dachowych),

d) wykonania urzadzen budowlanych,

e) zasadniczych elementow wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem,

f) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez
osoby niepelnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace sie na wozkach
inwalidzkich - w stosunku do obiektu uzytecznosci publicznej i budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

3. wyrobdw budowlanych szczegdlnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukcji i
bezpieczenstwa pozarowego;

4. w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowiazku rozbiérki istniejacych
obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub
tymczasowych obiektéw budowlanych - wykonania tego obowiazku, jezeli uptynat
termin rozbiorki okreslony w pozwoleniu;



5. uporzadkowania terenu budowy.

Zgodnie z art. 59 ¢, d, e, f, g Prawo budowlane:

Art. 59c.

1. Wlasciwy organ przeprowadza obowigzkowa kontrole przed uptywem 21 dni od
dnia doreczenia wezwania inwestora. O terminie obowigzkowej kontroli organ
zawiadamia inwestora w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

2. Inwestor jest obowigzany uczestniczy¢ w obowiazkowej kontroli w wyznaczonym
terminie.

Art. 59d.

1. Wiasciwy organ, po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, sporzadza protokot
w trzech egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokotu dorecza sie inwestorowi
bezzwlocznie po przeprowadzeniu kontroli, drugi egzemplarz przekazuje sie
organowi wyzszego stopnia, a trzeci pozostaje we wtasciwym organie.

2. Protokdt, o ktorym mowa w ust. 1, przechowuje sie przez okres istnienia obiektu
budowlanego.

Art. 59e. Obowiazkowa kontrole budowy lub obiektu budowlanego moze przeprowadzac, z
upowaznienia wlasciwego organu nadzoru budowlanego, wytacznie osoba zatrudniona w
tym organie i posiadajaca uprawnienia budowlane.

Art. 59f.

1. W przypadku stwierdzenia w trakcie obowigzkowej kontroli nieprawidtowosci w
zakresie, o ktérym mowa w art. 59a ust. 2, wymierza sie kare stanowigca iloczyn
stawki optaty (s), wspotczynnika kategorii obiektu budowlanego (k) i
wspotczynnika wielkosci obiektu budowlanego (w).

2. Stawka optaty (s) wynosi 500 zi.

3. Kategorie obiektow, wspdtczynnik kategorii obiektu oraz wspotczynnik wielkosci
obiektu okresla zatacznik do ustawy.

4. W przypadku gdy w sktad obiektu budowlanego, z wyjatkiem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, wchodza czesci odpowiadajace réoznym
kategoriom, kare stanowi suma kar obliczonych dla réznych kategorii.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w zakresie, o ktéorym mowa w art.
59a ust. 2, kare oblicza sie odrebnie za kazda stwierdzona nieprawidtowosé. Kare



stanowi suma tak obliczonych kar.

6. W przypadku wymierzenia kary wtasciwy organ, w drodze decyzji, odmawia
wydania pozwolenia na uzytkowanie i przeprowadza, w odpowiednim zakresie,
postepowanie, o ktorym mowa w art. 51.

Art. 59¢.

1. Kare, o ktorej mowa w art. 59f ust. 1, wtasciwy organ wymierza w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie. Wpltywy z kar stanowig dochéd
budzetu panstwa.

2. Wymierzona kare wnosi sie w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia, o
ktorym mowa w ust. 1, w kasie wlasciwego urzedu wojewddzkiego lub na
rachunek bankowy tego urzedu.

3. W przypadku nieuiszczenia kary w terminie podlega ona Sciagnieciu w trybie
przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

4. Uprawnionym do zadania wykonania w drodze egzekucji administracyjnej
obowigzkdéw, o ktorych mowa w ust. 3, jest wojewoda.

5. Do kar, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy dziatu III
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz.U z 2018r. poz. 800
ze zm.), z tym Ze uprawnienia organu podatkowego, z wyjatkiem okreslonego w
ust. 1, przystuguja wojewodzie.

6. Organ wtasciwy do wydania, zmiany, uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci
postanowienia niezwtocznie przesyta kopie wydanego postanowienia wtasciwemu
wojewodzie.

Optaty skarbowe:

» od dokumentéw stwierdzajacych ustanowienie pelnomocnika oraz ich odpisow
(wypisow) lub kopii - na podstawie czesci IV zatacznika do ustawy z dnia 16
listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz.U z 2018r. poz. 1044 ze zm.) - 17 zi,

> za wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego - 25 %
stawek okreslonych przy pozwoleniu na budowe.

Oplate skarbowa wnosi sie w kasach Urzedu Miasta Ciechanow przy ul. Plac Jana Pawta II
6 i przy ul. Wodnej 1 lub na rachunek bankowy Urzedu Miasta Ciechanéw nr konta 81
1600 1462 1837 0686 3000 0001

Zwolnienia z oplat skarbowych:




1. Ztozenie dokumentu stwierdzajacego pelnomocnictwo oraz jego odpisu (wypisu) lub
kopii jezeli pelnomocnictwa udziela sie matzonkowi, wstepnemu, zstepnemu lub
rodzenstwu oraz jezeli mocodawca jest podmiot w art. 7 pkt 1-5 w/w ustawy o optacie
skarbowej tzn:

1) pod warunkiem wzajemnosci, panstwa obce, ich przedstawicielstwa
dyplomatyczne, urzedy konsularne i sity zbrojne, miedzynarodowe organizacje i
instytucje oraz ich oddzialy i przedstawicielstwa, korzystajace na podstawie ustaw,
umow lub powszechnie uznanych zwyczajow miedzynarodowych z przywilejow i
immunitetéw, a takze cztonkéw ich personelu i inne osoby zrownane z nimi, jezeli nie
sa one obywatelami polskimi i nie maja miejsca statego pobytu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej;

2) jednostki budzetowe;
3) jednostki samorzadu terytorialnego;

4) organizacje pozytku publicznego, jezeli dokonuja zgtoszenia lub sktadaja wniosek
o dokonanie czynnosci urzedowej albo wniosek o wydanie zaswiadczenia lub
zezwolenia - wytacznie w zwiazku z nieodptatna dziatalnoscia pozytku publicznego w
rozumieniu przepisow o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie;

5) osoby, ktore dokonujac zgtoszenia lub sktadajac wniosek o dokonanie czynnosci
urzedowej albo wniosek o wydanie zaswiadczenia lub zezwolenia (pozwolenia,
koncesji) albo sktadajac dokument stwierdzajacy udzielenie pelnomocnictwa lub
prokury albo jego odpis, wypis lub kopie przedstawia zaswiadczenie o korzystaniu ze
swiadczen pomocy spolecznej z powodu ubdstwa;

2. za wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie:

b
wydawane wskutek podan wnoszonych w sprawie budowy lub przebudowy obiektow

budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych wskutek dziatalnosci spowodowane;j
ruchem zaktadu gérniczego lub klesk zywiotowych,

>
budynkéw przeznaczonych na cele naukowe, socjalne i kulturalne.

Termin zalatwienia sprawy:

Przeprowadzenie kontroli obowiazkowej przez stuzby Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w terminie 21 dni od daty ztozenia kompletnego wniosku o pozwolenie na
uzytkowanie. Termin wydania decyzji - 1 miesiac.



Miejsce zlozenia dokumentow:

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Ciechanowie, ul. 17 Stycznia 7, 06-400
Ciechanow, III pietro, pokdj 316.

Tryb odwotawczy:

Strona moze wnie$¢ odwotanie od decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w terminie 14 dni od
dnia otrzymania decyzji

Podstawa prawna:
>
ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U z 2018r. poz. 1202 ze zm.),

>
ustawa z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U z

2017r. poz. 1257 ze zm.).

>
ustawa z dnia 16 listopada 2006r. - o optacie skarbowej (Dz.U z 2018r. poz. 1044 ze

zZm.).

Kategorie obiektow budowlanych,

ktore wymagaja uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
(wg zatacznika do ustawy Prawo budowlane)

Kategoria V - obiekty sportu i rekreacji, jak: stadiony, amfiteatry, skocznie i wyciagi
narciarskie, kolejki linowe, odkryte baseny, zjezdzalnie

Kategoria IX - budynki kultury, nauki i oswiaty, jak: teatry, opery, kina, muzea, galerie
sztuki, biblioteki, archiwa, domy kultury, budynki szkolne i przedszkolne, internaty, bursy
i domy studenckie, laboratoria i placowki badawcze, stacje meteorologiczne i
hydrologiczne, obserwatoria, budynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych

Kategoria X - budynki kultu religijnego, jak: koscioty, kaplice, klasztory, cerkwie, zbory,
synagogi, meczety oraz domy pogrzebowe, krematoria

Kategoria XI - budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, jak: szpitale,
sanatoria, hospicja, przychodnie, poradnie, stacje krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne,



ztobki, domy pomocy i opieki spotecznej, domy dziecka, domy rencisty, schroniska dla
bezdomnych oraz hotele robotnicze

Kategoria XII - budynki administracji publicznej, budynki Sejmu, Senatu, Kancelarii
Prezydenta, ministerstw i urzedéw centralnych, terenowej administracji rzadowe;j i
samorzadowej, sadéw i trybunaldéw, wiezien i domow poprawczych, zaktadow dla
nieletnich, zaktadow karnych, aresztow sledczych oraz obiekty budowlane Sit Zbrojnych

Kategoria XIII - pozostate budynki mieszkalne

Kategoria XIV - budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, jak: hotele,
motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne

Kategoria XV - budynki sportu i rekreacji, jak: hale sportowe i widowiskowe, kryte baseny
Kategoria XVI - budynki biurowe i konferencyjne

Kategoria XVII - budynki handlu, gastronomii i ustug, jak: sklepy, centra handlowe, domy
towarowe, hale targowe, restauracje, bary, kasyna, dyskoteki, warsztaty rzemieslnicze,
stacje obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe, garaze powyzej dwdch stanowisk, budynki
dworcowe

Kategoria XVIII - budynki przemystowe, jak: budynki produkcyjne, stuzace energetyce,
montownie, wytwornie, rzeznie oraz obiekty magazynowe, jak: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary, wiaty, a takze budynki kolejowe, jak: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe, myjnie taboru kolejowego
Kategoria XX - stacje paliw

Kategoria XXII - place sktadowe, postojowe, sktadowiska odpaddéw, parkingi

Kategoria XXIV - obiekty gospodarki wodnej, jak: zbiorniki wodne i nadpoziomowe, stawy
rybne

Kategoria XXVII - budowle hydrotechniczne pietrzace, upustowe i regulacyjne, jak: zapory,
progi i stopnie wodne, jazy, bramy przeciwpowodziowe, sluzy watowe, syfony, waty
przeciwpowodziowe, kanaly, sluzy zeglowne, opaski i ostrogi brzegowe, rowy

melioracyjne.

Kategoria XXVIII - drogowe i kolejowe obiekty mostowe, jak: mosty, estakady, ktadki,
przejscia podziemne, wiadukty, przepusty, tunele

Kategoria XXIX - wolno stojace kominy i maszty

Kategoria XXX - obiekty stuzace do korzystania z zasobéw wodnych, jak: ujecia wod



morskich i srodladowych, budowle zrzutéw wod i Sciekéw, pompownie, stacje strefowe,
stacje uzdatniania wody, oczyszczalnie Sciekow.
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